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a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V rieSeni Uzemného planu nie je navrhované zasadnym sp6sobom menit priestorové
usporiadanie ani funkéné vyuzivanie obce.
- zhodnotit v priestorovom usporiadani a vo funkénom vyuZiti Gzemia polohovy faktor obce:

- okrajové pasmo tazZiska osidlenia prvej Urovne, stvrta skupina - nitrianske tazisko osidlenia

- okrajové pasmo rozvojovej osi druhého stupria - ponitrianska rozvojova os: Trencin —
Banovce nad Bebravou — Topolc¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno
- z hladiska urbanistickej kompozicie samotnej obce respektovat charakter historickej zastavby, jej
meritko a Strukturu; urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania obce je dana prirodnymi
danostami (terénom, vodstvom, biokoridormi a pod.), ale aj jestvujucimi dopravnymi liniami a
ochrannymi pdsmami nadradenej technickej vybavenosti
- reSpektovat:

- hlavny taZiskovy priestor — Sirsie okolie cesty Ill. triedy — Sokolniky a Mechenice

- vedlajsie taziskové priestory 1 az 3 — ¢ast obce Sokolniky

- vedlajsi taziskovy priestor — ¢ast obce Mechenice
- vytvorenie kompaktnej obecnej Struktury s kostrou tvorenou plochami obcianskej vybavenosti a
sluZieb v centrach casti obce ako aj na novych rozvojovych plochach
- zabezpecenie dostatocnej dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktary
- resSpektovat kompoziéné dominanty charakterizujice obec

- bodové - hmotova a vyskovd dominanta kostolov, obecného uradu a skol

- plosné — zelen oboch cintorinov, aredlov $kol, medzi rodinnymi domami park Na paziti,
zelen pri kostoloch, pri obecnom urade

- liniové — cesta lll. triedy, vodné toky
- vzhladom na nizky podiel zelene pozdiz komunikacii a vodnych tokov mimo zastavaného Gzemia
obce zohladnit potrebu ich vysadby
- povolovat ¢innost rodinnych firiem v rodinnych domoch réznych zamerani, pod podmienkou
nerusit byvanie susedov hlukom a zdpachom
- rozvoj vyroby riesit v aredli jestvujuceho polhohospodarskeho druzstva, aredl ponechat v
sucasnych hraniciach

Systém regulacie vyuzitia Uzemia predstavuje jednotlivé Uzemno-priestorové jednotky,
vymedzené na zaklade jestvujuceho stavu (zastavané Uzemie) a navrhovaného stavu (mimo
zastavaného Uzemia). Zastavané Uzemie je stabilizované, UP nepredpokladd vyrazni zmenu
priestorového a funkéného vyuZitia Uzemia. Nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované
uzemie, uréené pre polnohospodarske vyuzitie. Regulativy su stanovené na funkcéné a priestorovo
homogénne jednotky pre potreby organizovania vSetkych c¢innosti v Gzemi. Reguldcia funkéného
vyuZzitia Uzemia sa vykonava prostrednictvom funkcénych tzemi a funkénych pléch.

Reguldcie su vyznacené v grafickej Casti:

REGULACIA B OBYTNE UZEMIE

REGULACIA OV OBCIANSKA VYBAVENOST
REGULACIA SV SPECIFICKA VYBAVENOST
REGULACIA RS REKREACIA, SPORT

REGULACIA RZ REKREACIA, ZAHRADKARSKA OSADA
REGULACIA zV ZELEN VEREJNA

REGULACIA POV POINOHOSPODARSKA VYROBA




Obec Podhorany, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Uzemny plan, Zavazna cast 2019

b. UrcCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucCujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia

Zavazna cast ma charakter zakona a urCuje regulativy (pravidld), ktoré nesmu byt
prekrocené. Uréuje funkcéné plochy a priestorové regulativy, na ktoru a na zaklade ktorej je mozné
vydavat podla § 32 zdkona ¢&. 50/1976 Z.z. ,Rozhodnutie o vyuZiti uzemia“ a ,Rozhodnutie o
umiestneni stavby”.

FUNKCNE UZEMIE / FUNKCNA PLOCHA:

Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia sa vykonavaju prostrednictvom funkénych Gzemi a
funkénych ploch. Kazda funkénd plocha ma svoju rdmcovu charakteristiku a zoznam stavieb, ktoré
je mozné na danej funkénej ploche postavit. Na funkénu plochu je mozné vydat rozhodnutie o
vyuzivani Uzemia. Funkéné Gzemie zahrna viacero funkcénych ploch.

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE (dominantné) funkéné vyuzitie
Zavaznd funkcia s min. podielom 75% funkéného vyuzitia celej regulacnej plochy.
OBMEDZENE (dopInkové) funkéné vyuzitie
Zavazna funkcia s max. podielom 25% funkéného vyuzitia celej regulacnej plochy, ktoré su
pripustné v ramci regulacného bloku ako obmedzujuce funkcie k pripustnej funkcii. Obmedzujuce
funkéné vyuzitie sa rozumie najma posudenie vplyvu na Zivotné prostredie, overenie vhodnosti
umiestnenia s ohladom na iné vztahy v GUzemi, ohrozenie pripustného funkéného vyuzivania na
susediacich pozemkoch.
ZAKAZANE (nepripustné) funkéné vyuzitie
Vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakazané v rdmci regulacnej plochy.

VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA max. (%)

Regulativ uréuje maximalnu (minimalnu) moZznu mieru zastavania plochy. Tdto miera
znamend, e kaidy pozemok, na ktory je moZné umiestnit stavbu podla funkcie, musi spliiat
zvoleny parameter. To plati aj pre novovznikajuce pozemky (pozemky, ktoré vzniknu rozdelenim).
Zastavana plocha je uréena ako pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche pozemku x
100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych ploch sa zapocitavaju spevnené plochy.

Odstupové vzdialenosti medzi objektami:

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

PODLAZNOST

Regulativ ur¢uje maximalnu vySku objektov v regula¢nej ploche danu po¢tom nadzemnych
podlazi. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

ZELEN min. (%)

Regulativ ur¢uje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k
celkovej k ploche pozemku x 100 a je vyjadreny v percentdch. Zapocitava sa verejna i sukromna
zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

Regulativ ma vyznam pri posudzovani Uzemia z hladisk ekologickych, mikroklimatickych,
dopliovani zasob podzemnych vod a z hladisk estetickych.

ULICNY PRIESTOR

Ulica pIni naroky v oblasti bezpecnosti chodca, cyklistu, ulicného vybavenia alebo estetiky a
psychickej pohody. Ulica spristupfiuje a organizuje Uzemie, moéZieme sa po nej rychlo
premiestriovat a Uzemie sa stava bezpeénym (cesta = motorové vozidlo; chodnik = chodec,
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cyklista). Vzdialenost medzi dvoma oproti sebe leZiacimi uliénymi ¢iarami (ulicna ciara je hranicou
medzi pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikac¢nym priestorom) sa urci
podla kategdrii navrhovanych ciest alebo miestnych komunikacii.

REGULACIA B, B1-B14 - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- byvanie v rodinnych domoch
- sukromna zelen - so zazemim (hospodarske objekty pre rodinné domy, objekty pre malochov)
OBMEDZUJUCE

- obcianska vybavenost pre:

- $kolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)

- osvetu (kniznica, redakcia)

- kultdru (kultdrny dom, kino, kluby, skanzen)

- cirkevné zariadenia (kostoly, pastoracné centra)

- zdravotnictvo a socialnu starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie, lekarske poradne)

- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)

- verejné stravovanie a ubytovanie

- Sport a rekredciu (detské ihriskd, Sportoviska)

- plochy ndmestia, verejného priestranstva
- rekredcia, chalupy
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- zelen
- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

- vyroba, sklady (negativne ovplyviiujuca byvanie, alebo znizujuca kvalitu obytného prostredia,
zvySujuca dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 40% vratane spevnenych ploch (chodniky,
terasa, gardz, pristreSok na auto, bazén, letna kuchyna, hospodarsky objekt, kdlfa, sauna, altanok,
sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)

PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
bez obmedzenia pre objekty kostolov
ZELEN 60%

ETAPY VYSTAVBY  l.a etapa BB1B3B6B7B10B11
I.b etapa B2 B4 B5 B8 B9
Il. etapa B4a B5a B6a B7aB13 B14
lll. etapa B6b B7b

REGULACIA 0V1, 0V2, 0V3 — OBCIANSKA VYBAVENOST
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- obcianska vybavenost situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch:
- 8kolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)
- osveta (kniznica, redakcia)
- cirkevné zariadenia (kostoly, pastoracné centra)
- kultdra (kultdrny dom, kulturne stredisko, kino, amfiteater, kluby, skanzen)
- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviskd, lekarske poradne)
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- obchod a sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie (maloobchod, bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod., administrativa)
- Sport a rekredcia (detskeé ihriska, Sportoviska)
- ndmestie, verejné priestranstvo
- verejnd zelen a zelenn obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelen prizariadeniach
vybavenosti a zelen zastavby obytnych domov, ostatna obytna zelen)
OBMEDZUJUCE
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poc¢tom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, skladovanie a distribucia
- VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 60% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 40%

REGULACIA 5V1, 5V2 — SPECIFICKA VYBAVENOST — CINTORIN
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- Specifickd vybavenost pre cirkevné ucely (pohrebisko, urnovy haj, obradné zariadenie,
krematdrium, dom smutku, kostol, modlitebna)
- vyhradena zelen (parkovo upravena zelen)
OBMEDZUJUCE
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- hospodarske budovy (k sakralnej stavbe)
- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE

- byvanie

- rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
- polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, skladovanie a distribucia
VYUZITIE PLOCHY: PODLAZNOST 1NP

REGULACIA RS1, RS2 - REKREACIA, SPORT - IHRISKA

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- rekreacné, Sportové zariadenia a sluzby, slUziace pre vyuZitie volného c¢asu navstevnikov
a obyvatelstva, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a ubytovania, centrd volného
casu

- zelen

OBMEDZUJUCE
- budovy pre prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy - parkovanie pre
bicykle s minimalnym 10% poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl3)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, skladovanie a distribucia

7



Obec Podhorany, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Uzemny plan, Zavazna cast 2019

- VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 30% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP
ZELEN 70%

REGULACIA RZ - REKREACIA, ZAHRADKARSKA OSADA

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- pozemky produkénych zadhrad a chatovych osad

- hospodarske objekty uréené na prechodné ubytovanie do 25m?
- sukromna zelen

DOPLNKOVE
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie
- polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, skladovanie a distribucia
VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 10% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN 90%

REGULACIA ZV1 - ZELEN VEREJNA - PARKOVO UPRAVENA ZELEN

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- zelen verejna (plochy rekreacno-zotavovacich aktivit)
OBMEDZUJUCE

- nebytové stavby pre ucely oddychové, prvky drobnej architektury z dreva, kamena a kovu
(lavicky, smetné kosSe, stojany na bicykle, informacné tabule...), spevnené plochy z prirodného
kamena
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie, vybavenost, vyroba, sklady

REGULACIA PPO1, PPO2, PPO3 - PROTIPOVODNOVE OPATRENIE
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- zeleil z pévodnych druhov drevin

- obtokové koryta, meandre - brehy vysadit vodomilnymi rastlinami

REGULACIA OP VZ - OCHRANNE PASMO VODNEHO ZDROJA - HG-XII-A

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- plochy pre zariadenia suvisiace so zachytavanim, ¢erpanim, opravou, dopravou a akumulaciou
vody

ZAKAZUJUCE
- vystavba objektov trvalého charakteru a akéhokolvek rozsirovania uz existujucich stavieb
- plochy pre cintoriny, mrchoviska, skladky odpadov, chemickych latok
- stanovat, taborit, budovat Strkoviska, vykonavat Sportovu Ccinnost, kupanie, parkovanie,
umyvanie a opravy motorovych vozidiel

REGULACIA POV1, POV2 - POLNOHOSPODARSKA VYROBA
FUNKCNE VYUZiVANIE: PRIPUSTNE
- budovy a plochy polnohospodarskych dvorov (rastlinna a ZivociSna vyroba)

8
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- skladové hospodarstvo a distribucia
- vyhradena zelen
OBMEDZUJUCE
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- administrativa (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia)
- malokapacitné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky
- opravarenské a servisné prevadzky pre polhohospodarsku vyrobu
- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych ploch
- dopravné vybavenie Uzemia (komunikdcie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

- byvanie, Sport a rekredcia, priemyselna vyroba

VYUZITIE PLOCHY: ZASTAVANA PLOCHA 50% vratane spevnenych ploch
PODLAZNOST 3NP
ZELEN 50%

bl. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Pri umiestriovani stavieb je navrhované respektovat:

- ochranné pasmo cesty lll. triedy 20m od osi, ochranné pasma inzinierskych sieti

- ochranné pasmo 6m od brehovej ¢iary Sokolnickeho potoka a potoka Huntak

- ochranné pdsmo lesa 50m od hranice lesného pozemku

- ochranné pasmo pohrebiska 50m od hranice pozemku pohrebiska

- pasmo hygienickej ochrany (chov moriek PHO 40m; druzstvo PHO 50m) od oplotenia arealu
- inundacéné Uzemie — zaplavovand a podmacana plocha pri vodnych tokoch

Lokality v Ill. etape mbZu byt pouZzité na byvanie az po zaplneni lokalit v Il. etape na 80%.

Lokality v Il. etape mbzu byt pouzité na byvanie az po zaplneni lokalit v I. etape na 80%.

Lokality v I.b etape m6zu byt pouzité na byvanie az po zaplneni lokalit v |.a etape na 80%.

Lokality B8 v I.b etape, B7b v IIl. etape a B13, B14 v Il. etape mozZu byt pouZité na byvanie aZz po
realizacii lokalit PPO1, PPO2 a PPO3 v l.a etape (vybudovanie obtokovych koryt, vysadba drevin
vzrastlej vysky 4m, doba rastu drevin 10 rokov a vysadba musi byt navrhnuta dendrolégom).

- umiestiiovat mensie zariadenia obcianskeho vybavenia lokdlneho vyznamu aj v ramci
existujuceho obytného Uzemia (lokalita B), ako aj jeho navrhovaného rozsirenia (lokalita B1-B14)

- umiestnovat detské ihriska v ramci verejnej zelene

- v objektoch byvania pripustit obc¢iansku vybavenost, obchod a sluzby, rekreaciu, ubytovanie a
rodinné farmy zamerané na agroturistiku, chov zvierat a rastlinnt vyrobu, nerusiace byvanie

- uprednostriovat zastavbu v stavebnych medzeradch existujucej zastavby, aj v zahradach na
nadmernych sukromnych pozemkoch v zastavanom Uzemi (regulacia B) aj tesne nadvazujucich na
zastavané Uzemie (lokalita B1-B14) formou byvania v rodinnych domoch (samostatne stojace RD
so zahradami a doplnkovymi stavbami)

- pri umiestriovani rodinnych domov na pozemkoch je navrhované zohladrnovat svetové strany a
tym efektivne vyuZit juine orientované fasady bez zbytoéného tienenia susednych objektov
(navrhovat Sachovnicovo usporiadané domy v prednej aj v zadnej ¢asti pozemku v zahrade)

- pripadné stavebné zasahy riesit v stlade s jestvujlcou zastavbou a okolitym prostredim, zmeny
stavieb riesit nadstavbami, pristavbami, stavebnymi Gpravami

- umiestnenie prednej strany rodinnych domov max. 25m od hranice uli¢nej iary, uli¢nd Ciara sa
urc¢i podla kategérii navrhovanych ciest a miestnych komunikacii
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- rieSenie umiestnenia ulicného oplotenia v jestvujucich lokalitdch realizovat pri rekonstrukcii
oplotenia jeho posunutim smerom dovnutra pozemku podla ulicnych Sirok vykresu dopravy ¢. 4

- rieSenie umiestnenia ulicného oplotenia v navrhovanych lokalitach realizovat az za parkovacie
miesta, ktoré budu umiestnené na siukromnom pozemku pred RD a podla uliénych Sirok vykresu
dopravy €. 4 (ulica Sirky 8 az 15m, kolmé parkovanie, oplotenie, rodinny dom)

- v zadnej Casti pozemku za jestvujucim rodinnym domom povolit vystavbu dalSich domov iba
v tom pripade, ak je zabezpeceny prejazd z miestnej komunikacie Sirky 6m

- uplatriovat zasady starostlivosti o Zivotné prostredie (energeticka naro¢nost budov, technolégie
vystavby, Uspora vody, vyuZitie soldrnej energie)

- dodrzat navrhované inundacné Uzemie bez vystavby objektov trvalého charakteru, iba pre
funkciu zahrady

- navrhovat stavby so zvy$enou Urovriou suterénu, min. 0,5m nad rastlym terénom, bez budovania
pivniénych priestorov, na plochach, ktoré su v blizkosti inundac¢ného Uzemia a s vysokou spodnou
vodou v lokalitach B, B2, B7b, B8, B11, B13, B14

- v oblasti realizacie novych stavieb bude povinnostou pre investora do projektovej dokumentacie
pre Uzemné a stavebné konanie, zaclenit samostatny stavebny objekt Sadové Gpravy

- sucasne svystavbou rodinnych domov realizovat vysadbu sukromnej a uliénej zelene;
uprednostnit povodné druhy drevin

- za kazdych 50m? (aj zalatych) plochy pozemku uréenej na stavby, vratane spevnenych pléch,
parkoviska a komunikacie (nie inZinierske siete) vysadit 1ks vzrastlej stromovej zelene a to
najneskor ku kolaudacii objektu

- zatienit nepriepustné povrchy vratane objektov vysadbou drevin dostatoénej vysky

- realizovat vysadbu bariérovej zelene na hranici byvania a ornej pédy

- v lokalitdich vyhradenych na byvanie nepriptdstat nadmerny chov hospodarskych zvierat s
negativnymi U¢inkami na kvalitu byvania a ZP, kvéli znecistovaniu vodnych tokov a studni (moze
byt drobnochov do 1 VDJ - velkd dobytéia jednotka - 500kg/Zivej hmotnosti vsetkych spolu
chovanych zvierat — hovidzi dobytok, kone, ovce, oipané, hydina.../ na 1500m? pozemku)

- vOP HG-XII-A vjeho vnutornej Casti je zakdzand vystavba objektov trvalého charakteru a
akéhokolvek rozsirovania uz existujlcich stavieb

C. Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia Uzemia
Pri umiestriovani stavieb je navrhované respektovat:

- ochranné pdsmo cesty lll. triedy 20m od osi, ochranné pasma inzinierskych sieti

- ochranné pasmo 6m od brehovej ¢iary Sokolnickeho potoka a potoka Huntak

- inundacéné Uzemie — zaplavovand a podmacana plocha pri vodnych tokoch

- ochranné pdsmo lesa 50m od hranice lesného pozemku

- ochranné pasmo pohrebiska 50m od hranice pozemku pohrebiska
- umiestiiovat mensie zariadenia obcianskeho vybavenia asocidlnej infrastruktiry lokdlneho
vyznamu aj v ramci existujuceho obytného uUzemia (lokalita B), ako aj jeho navrhovaného
rozSirenia (lokalita B1-B14)

OBCIANSKA VYBAVENOST

- reSpektovat jestvujluce zariadenia, uvazovat srekonstrukciou a modernizaciou jestvujucich
arealov a objektov obcianskej vybavenosti, pripustit ich dalsi rozvoj so zachovanim urbanistickej
Struktury a charakteru vystavby obce

- umiestniovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

- uvazovat s rekonstrukciou a rozsirenim zakladnej a materskej skoly, vybudovat novu telocvicniu,
ihriska a zelen
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- plocha regulacie OV3, ako navrhovana lokalita obcianskej vybavenosti, sa mdzZe vyuzit vo
vzajomnej kombindcii pre funkcie verejnej a komercnej vybavenosti, ndmestia a zelene (farebné
plochy vo vykresoch su iba orientacné)

- upravit verejné priestranstva prvkami drobnej architektury a vysadbou zelene

SPECIFICKA VYBAVENOST (regulécia SV1, SV2)

- dodrzat ochranné pasmo 50m od hranice pozemku jestvujucich aj navrhovaného pohrebiska (v
ochrannom péasme sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom)

- rekonstruovat objekty a aredly cintorinov (dobudovat parkoviskd a chodniky, doplnit prvky
drobnej architektury, osvetlenie aredlov)

- upravit plochy zelene (prebierka, nova vysadba)

- uvazovat o rekonstrukcii objektov a aredlov kostolov, realizovat novu vysadbu a osadit prvky
drobnej architektury (lavicky, smetné kosSe, picia fontdna, stojany na bicykle, osvetlenie)

- Cast plochy cintorina v ¢asti obce Sokolniky zahrnit do zastavaného Gzemia obce

- reSpektovat ochranné pasmo vodného zdroja HG-XII-A, v OP HG-XII-A v jeho vnutornej Casti je
zakazana vystavba objektov trvalého charakteru a akéhokolvek rozSirovania uz existujlcich
stavieb, s vynimkou zariadeni vnutornych, suvisiacich so zachytdvanim, cerpanim, opravou,
dopravou a akumuldaciou vody

SOCIALNA INFRASTRUKTURA

- podporovat zabezpecenie adekvatnych ubytovacich zariadeni a sluzieb pre seniorov

- podporovat socialnu starostlivost pre rézne vekové, zdravotné a socialne skupiny obyvatelov
- uvazovat s rozsirenim bytového fondu pre vsetky socialne skupiny obyvatelov

VYROBA

POINOHOSPODARSKA VYROBA (regulativ POV1, POV2)

- redpektovat lokalizaciu jestvujucich aredlov polnohospodarskej vyroby; realizovat ich
modernizaciu

- reSpektovat navrhované pasma hygienickej ochrany PHO

- stavebné objekty pre byvanie situovat od hranice pasma hygienickej ochrany PHO druzZstva 50m,
v PHO su navrhované zahrady, ak by bol Umysel znovu oZivit chov zvierat, musi sa brat ohlad na
jestvujuce obytné budovy a PHO stanovit od budovy, v ktorej sa chov uskutoéni

- v areadli druzstva vyclenit plochy na umiestnenie vyroby a drobného podnikania

- upravit plochy zelene (prebierka, nova vysadba medzi objektmi a okolo oboch aredlov) a tak
Ciastocne eliminovat neZiaduce negativne vplyvy na byvanie

- realizovat vysadbu bariérovej zelene okolo jestvujicich aredlov druzstva a farmy moriek

PRIEMYSELNA VYROBA

- vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre ekonomické vyuZitie vnatornych zdrojov obce

- podporit podnikanie v obci, vyrobu rozvinut na baze spracovania miestnych surovin a produktov
- neumiestriovat velkoplo$né zariadenia priemyselnej vyroby svelkym zdrojom znedistenia
ovzdusia

OBCHOD A SLUZBY

- vybudovat nové trhové miesta na prileZitostny trh na verejnom priestranstve s krytou a stalou
prevadzkou

- uvazovat s rekonstrukciou jestvujlcich objektov komerc¢nej vybavenosti, uvazovat so vznikom
novych pléch pre komerciu
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- podporit vznik polyfunkénych pléch a objektov na nevyuzitych miestach obce
- neumiestriovat velkoplosné predajne a sklady do obytného Uzemia

SPORT, REKREACIA A CESTOVNY RUCH

- reSpektovat jestvujuce detské ihriska, modernizovat ich

- vybudovat nové Sportové plochy uréené pre futbalové, detské a multifunkéné ihriskd; ich
stcastou budu parkoviskd a zele (lokality RS1, RS2)

- realizovat vysadbu verejnej zelene (lokalita ZV1)

- zachovat zahradkarsku osadu s domcéekmi a cennymi ovocnymi drevinami v pévodnom stave
(lokallita RZ)

- revitalizovat jestvujuce plochy zelene, ich stic¢astou budud prvky drobnej architektury (lavicky,
smetné kose, osvetlenie, picie fontany)

- ponechat a rekonstruovat starsie domy pre ubytovanie na sikromi, penzidny a pod., tento trend
je doleZité rozvijat s cielom vytvorenia agroturistickej obce, za tymto Ucelom je nutné uchovat
povodné ucelené skupiny domov, stodél a sypok

- rozvinut plochy pre agroturistiku v nadrozmernych zahradach

- podporit rozvoj turistickej, cyklistickej infrastruktury a savisiacich sluzieb (poZi¢ovne bicyklov)

d. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia uzemia

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

- reSpektovat Programové vyhlasenie vlady SR (2016 - 2020) za oblast dopravy

- postupovat podla Stratégie rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2020 (uznesenie viady
SR ¢. 158/2010)

- respektovat Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktiry SR do roku 2020 a Operacny
program Integrovana infrastruktira na roky 2014 - 2020

- postupovat v sulade s uznesenim vlady SR ¢. 223/2013 o Néarodnej stratégii rozvoja cyklistickej
dopravy a cykloturistiky v SR

Rychlostna cesta R8
- reSpektovat variantné technické rieSenie vereinoprospesnej stavby Rychlostnej cesty R8 (Cerveny
variant) zo Zaverec¢ného stanoviska EIA

Cesty Il. a lll. triedy
Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je navrhované respektovat Sirkové usporiadanie
ciest Il. a lll. triedy urc¢enych na rekonstrukciu v r6znych castiach katastra:

- mimo zastavané GUzemie - cesta ll. triedy v kategérii C 9,5/80 v zmysle STN 73 6101

- mimo zastavané Uzemie - cesta lll. triedy v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

- v zastavanom uzemi - cesta Il. triedy neprechdadza

- v zastavanom uzemi - cesta lll. triedy v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50; vo funkinej triede B3

v zmysle STN 73 6110

- re$pektovat hranice ochranného pasma cesty Il. a lll. triedy, ktoré je 25m a 20m od osi cesty
mimo suvisle zastavaného uzemia obce, oznaéeného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok
a koniec obce, umiestnenie zastavby v tychto pasmach je nepripustné

- rekonstruovat cesty Il. a lll. triedy

- preverit moznost zmeny organizacie dopravy a dopravného znacenia v priestore krizovatky cesty
. a lll. triedy, v priestore krizovatiek cesty lll. triedy a miestnych komunikacii
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- pri dalSom scitani dopravy vroku 2020 na ceste IIl. triedy je navrhované vyznadit pasma
pripustnych hladin hluku, posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodriat pasmo hygienickej
ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy a zaviazat investorov vypracovat hlukové
Studie a vykonat opatrenia

- vysadit zelen v koridoroch ciest Il. a lll. triedy ako ochranu pred poveternostnymi vplyvmi a pred
hlukom z automobilovej dopravy

Mostné objekty

- rekonstruovat jestvujlice mosty a priepusty, vybudovat nové premostenia a priepusty vodnych
tokov a upravit ich dopravny priestor aj pre cyklistické komunikacie

- prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty

- za Ucelom optimalizacie areguldcie novych mostnych objektov krizujucich vodné toky, navrh
situovania (umiestnenia) este pred zahdjenim spracovania podrobnejsej dokumentacie odsuhlasit
s SVP Piestany

Miestne komunikacie

- reSpektovat existujuce komunikacie, navrhnut odstranenie bodovych a liniovych dopravnych
zavad

- dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych komunikacii aich
naslednym napojenim na cestu lll. triedy (vy$Sieho dopravného vyznamu) na vyhladové obdobie
20 rokov

- jestvujuce miestne komunikacie prekategorizovat a vybudovat nové obsluzné komunikacie
funkénej triedy C3; sucdastou dopravného priestoru miestnych komunikacii bude cyklisticka
komunikacia funkénej triedy D2 a pre chodcov funkénej triedy D3 (v spolo¢hom dopravnom
telese); na odvedenie dazdovych véd z komunikacii bude vyuzivané vsakovanie na mieste do
zelenych pdsov zatrdvnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym
vsakovacim systémom

- rieSenie umiestnenia ulicného oplotenia v jestvujucich lokalitach realizovat pri rekonstrukcii
oplotenia jeho posunutim smerom dovnutra pozemku podla uli¢nych Sirok vykresu dopravy €. 4

- rieSenie umiestnenia ulicného oplotenia v navrhovanych lokalitach realizovat az za parkovacie
miesta, ktoré budu umiestnené na siukromnom pozemku pred RD a podla uliénych Sirok vykresu
dopravy €. 4 (ulica Sirky 8 az 15m, kolmé parkovanie, oplotenie, rodinny dom)

- v zadnej Casti pozemku za jestvujicim rodinnym domom povolit vystavbu dalSich domov iba
v tom pripade, ak je zabezpecéeny prejazd z miestnej komunikacie Sirky 6m a ak nie je v blizkosti
navrhovanad ina MK

- na jednopruhovych obojsmernych komunikaciach navrhnut vybodiska

- za ucelom ochrany vodohospodarskych zdujmov avzaujme zamedzenia vzniku migraénych
bariér, skoéd a pordch na vodnych tokoch, ako izabezpecenia riadnej udrzby vodnych tokov
navrhovat miestne komunikacie, ktoré budu krizovat vodny tok, ako jednotnu zbernt komunikaciu
pre ucelenu oblast vsubehu svodnym tokom as naslednym (jednym spoloénym) krizovanim,
umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku a ako dopravné a technické riesenie, ktoré bude
prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty, pri ndvrhu mostnych objektov projekt ich
situovania vopred odsuhlasit s SVP

- krizovanie s vodnymi tokmi technicky riesit v sulade s STN

- vysadit zeleri v koridoroch komunikacii ako ochranu pred poveternostnymi vplyvmi a pred
hlukom z automobilovej dopravy

Polné a lesné komunikacie

- reSpektovat jestvujicu polnd a lesnu siet

- prebudovat nespevnenu polnd komunikaciu na spevnenu, severne od Mechenic, spaja Uzemie
obce Podhorany s obcou Badice
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- rekonstruovat polnd komunikaciu, severozapadne od Sokolikov, spdja Uzemie obce Podhorany
s obcami JelSovce a Vycapy-Opatovce

- sicastou dopravného priestoru komunikacii bude cyklistickd komunikacia funkénej triedy D2; na
odvedenie dazdovych vod z komunikacii bude vyuzivané vsakovanie na mieste do zelenych pasov
zatravnenim, alebo Strkovymi vsakovacimi pasmi (rigoly, jamy), resp. podzemnym vsakovacim
systémom

- vysadit zelen v koridoroch komunikacii

Pesie komunikacie a priestranstva

- navrhnat v ramci priestorovych moznosti obce uceleny systém pesich komunikacii v zastavanom
Uzemi obce a v navrhovanych lokalitach

- vybudovat chodniky pre chodcov v spoloénom dopravnom telese s cyklistickou komunikaciou,
ktoré budu sucastou dopravného priestoru cesty Il. a lll. triedy

- vybudovat chodniky pre chodcov, ktoré budu sucastou dopravného priestoru miestnych
komunikacii

- vybudovat cyklistické komunikacie, ktoré budu suéastou dopravného priestoru polnych
komunikacii

- v rozvojovej lokalite OV3, medzi dvoma ¢astami obce, vybudovat pesie priestranstvo

- vybudovat siet chodnikov pre aredly S, MS, kostolov a cintorinov

Staticka doprava

- vybudovat potrebné kapacity statickej dopravy pri verejnych budovach

- vybudovat spevnené parkovanie na jestvujucich strkovych plochach a na rozvojovych lokalitach

- ratat s parkovanim pre bicykle s uréenym minimalnym percentualnym poétom miest z kapacity
parkoviska pre motorové vozidla

- parkovacie plochy budovat v zmysle platnych STN a legislativy na Useku vodného hospodarstva
Turistické a cyklistické trasy

- vybudovat samostatné cyklistické komunikacie

- nové trasy navrhnut vo viazbe na jestvujuci systém tras susediacich obci so vzajomnym
prepojenim

- ich Sirkové usporiadanie navrhnut v zmysle STN a TP

- vybudovat chodniky pre chodcov funkénej triedy D3 v spoloénom dopravnom telese s cyklistickou
komunikaciou funkénej triedy D2, ktoré budu sucastou dopravného priestoru cesty Il., IIl. triedy,
miestnych a polnych komunikacii

- vysadit zelen v koridoroch komunikacii

- budovat prislusenstvo CK (rozhladne, oddychové pristresky, informacné tabule, poZi¢ovne
bicyklov, picie fontany, lavicky, smetné kose)

Cestna hromadna doprava

- vybudovat nové autobusové zastavky a vybociska a rekonstruovat jestvujice

Zelezniéna doprava

- obnovit Zelezniént dopravu na trase Podhorany — Zirany

- reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice 60m od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30m od
vonkajsej hranice obvodu drahy

- mozna vystavba RD v OP sa bude riesit individualne v dalsich stuprioch Uzemného alebo
stavebného konania so spravcom trate

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

- respektovat koridory existujicich vedeni technickej infrastruktiry, ich aredly azariadenia,
ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany

- re$pektovat zakon o vodach, prislusné platné normy STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni
a komunikdacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*“
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VODNE HOSPODARSTVO
- navrh rozsirenia jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovania obce bude v sulade s Planom
rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja z dovodu poskytnutia
finan¢nej podpory z fondov EU pri jeho realizacii
Verejny vodovod a vodné zdroje
- vybudovat verejny vodovod v jestvujucich a rozvojovych lokalitach
- stavebnik vopred poZiada Zapadoslovenskd vodarenskd spolocnost Nitra o stanovisko pri
vystavbe objektov v rdmci povolovacich konani a preudze na zdklade hydrotechnickych vypoctov,
Ze aj po pripojeni, bude existujica vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat na zvyseny odber
pitnej vody
- reSpektovat ochranné pasma vodnych zdrojov VZ HG-XII-A, VZ S1 a VZ S2
- vOP HG-XII-A v jeho vnutornej Casti je zakdzana vystavba objektov trvalého charakteru a
akéhokolvek rozsirovania uz existujucich stavieb, s vynimkou zariadeni vnutornych, suvisiacich so
zachytavanim, cCerpanim, opravou, dopravou a akumuldciou vody; podlarozhodnutia zo dna
30.5.1984 ¢. PLVH/18-502/1984-Hi-234, sa vo vSeobecnych ustanoveniach zakazuje v ochrannom
pasme Il. stupfia — vnatorné pasmo, zriadovat cintoriny, mrchoviska, skladky odpadov, chemickych
latok, stanovat, taborit, budovat sStrkoviska, vykondavat Sportovu ¢innost, kupanie, parkovanie,
umyvanie a opravy motorovych vozidiel
- vyhlasit stavebnu uzaveru v OP VZ HG-XII-A v jeho vnUtornej ¢asti

Bolo tiez uréené ochranné pasmo OP I. stupnia oplotenim arealu. OP Il. stupfia vonkajsie je
totozné s OP VZ HG-XII-A.

Verejna kanalizacia, Cistiareri odpadovych vod (COV)

- vybudovat splaskovu a tlakovu kanalizaénu siet s tlakovym a gravitaénym zaustenim odpadovych
vod do jestvujucej precerpdvacej stanice vuzemi obce Vycapy-Opatovce, v jestvujucich
a rozvojovych lokalitach

- vlastnici pozemkov a stavieb su povinni napojit sa na verejnu kanalizaciu ak je v obci vybudovana
a skolaudovana

- v lokalite B a B10, kvoli tesnému dotyku ploch s ochrannym pasmom vodného zdroja HG-XII-A,
napojit vsetky RD na kanalizaciu

- nevypustat obsah Zimp do povrchovych a podzemnych véd

Dazdova kanalizacia

- dazdové vody zo striech a spevnenych pléch je navrhované v maximalnej miere zadrzat v Gzemi
(zachovat retenént schopnost Uzemia), akumuldciou do zbernych nadrii a nasledne tuto vodu
vyuzivat na zavlahu pozemkov, alebo po odzneni privalovej zrazky kontrolovane vypustat do
recipientu, pripadne posudit moznost navrhnutia poldrov v izemi

- realizovat vsakovanie dazdovych vod z komunikacii do zelenych pasov zatravnenim, Strkovymi
vsakovacimi pdsmi (rigoly, jamy), podzemnym vsakovacim systémom, alebo spevnenymi
odvodnovacimi kanalmi

ENERGETIKA

Elektricka energia

- reSpektovat zariadenia a koridory jestvujucich elektrickych vedeni, vratane ich ochrannych
pasiem

- v ramci rozvoja obce zasobovat elektrickou energiou jestvujuce lokality rekonstrukciou
trafostanic a rozvojové lokality vystavbou navrhovanych trafostanic

- prelozit vzdusné 22kV elektrické vedenie linky ¢. 150 do zeme, v dopravnych priestoroch ciest IIl.
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triedy a miestnych komunikacii

- prelozit cast vzdusného 22kV elektrického vedenia linky €. 292 do zeme, v dopravnych
priestoroch cesty lll. triedy a miestnych komunikacii

Plyn

- reSpektovat zariadenia a koridory jestvujucich plynovodov prechadzajicich tzemim, vratane ich
ochrannych pasiem

- vybudovat plynovd siet v jestvujucich a rozvojovych lokalitach

Teplo

- podporovat realizaciu opatreni znizujucich energetickl naro¢nost objektov spotrebujucich teplo

- podporovat vyuzitie miestnych energetickych zdrojov (soldrna energia, geotermalna energia -
vykurovanie a ohrev vody)

Telekomunikacné siete a posta

- reSpektovat zariadenia a koridory jestvujucich telekomunikdacii, vratane ich ochrannych pasiem

- vybudovat kapacity rozvodov telekomunikaénych zariadeni

- vzdusné telekomunikacéné vedenia preloZit do zeme, do dopravnych priestorov cesty lll. triedy
a miestnych komunikacii, v spolo¢nom koridore s ostatnymi sietami technickej infrastruktary
Odpadové hospodarstvo

- pokracovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo komunalneho
odpadu

- riesit rekultivaciu starej environmentalnej zataze s oznacenim NR (023) Podhorany — skladka KO,
¢ast Mechenice

dl. Zasady a regulativy zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodnami, civilnej ochrany, radonovej ochrany
OBRANA STATU
Vojenska sprava nema v Uzemi poziadavky.

POZIARNA OCHRANA

- pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov

- pre pristup poziarnej techniky do kazdej asti obce treba vytvorit navrh dopravnej siete

- poziarnu vodu ZSVS Nitra negarantuje, hasi¢ské jednotky maju umozneny pristup k
prevadzkovym hydrantom verejného vodovodu a odber z nich pri zasahu, avsak v ¢ase pozZiaru sa
dostatocné mnozZstvo vody vo verejnom vodovode atlak potrebny na hasenie pozZiaru, neda
garantovat a prevadzkovatel verejného vodovodu nie je povinny ho garantovat, dostatok poZiarnej
vody musi zabezpecit stavebnik nehnutelnosti s poziarnym rizikom na vlastné naklady

OCHRANA PRED POVODNAMI
Existencia vyznamného povodinového rizika alebo jeho pravdepodobny vyskyt (SVP)

Podla Prvého planu manazmentu povodniového rizika (SVP, S. p.), vramci ktorého su
navrhované protipovodriové opatrenia pre SR, obec Podhorany v zozname nefiguruje.

Vodné toky

- nebudovat objekty trvalého charakteru v zaujmovom Gzemi vodnych tokov Huntdk a Sokolnicky
potok, kde je navrhované inundacné Gzemie (vodohospodarska plocha - zéna bez vystavby) v Sirke
10-20m od brehovej ¢iary potokov na obe strany

- v pripade stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov, si musi Ziadatel/investor
protipovodriovll ochranu zabezpecit na vlastné naklady, vratane prislusnej projektove;j
dokumentdcie
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- vysadit zelen (protipovodnové opatrenie - lokality PPO) v miestach pravdepodobného vyliatia
vody z koryt vodnych tokov

- realizovat opatrenia protipovodriovej ochrany systémom odtoku prebytocnej (povodriovej) vody
z koryta potoka preliatim do vedlajSich obtokovych koryt, meandrov, ktorych brehy budu
vysadené vodomilnymi rastlinami a okolie drevinami - lokality PPO

- ochranu Uzemia pred povodriami riesit prioritne biologickymi opatreniami - revitalizaciou tokov;
vsetky technické opatrenia realizovat len z dovodu bezprostredného ohrozenia zastavaného
Uzemia; technicky zasah by nemal znamenat napriamenie toku, mal by byt spojeny s biologickou
revitalizaciou; pri vSetkych zdsahoch respektovat prirodno-ochrannd hodnotu a funkciu vodnych
tokov a mokradi

- navrhovat stavby so zvy$enou Urovriou suterénu, min. 0,5m nad rastlym terénom, bez budovania
pivniénych priestorov, na plochach, ktoré su v blizkosti inunda¢ného Uzemia, v lokalitdch B, B2,
B7b, B8, B11, B13, B14

- ochranit jestvujicu vystavbu v zaujmovom Uzemi vodnych tokov Huntdk a Sokolnicky potok,
kombindciou vysadby a hradzi na plochdch sukromnych dvorov a zdhrad, v miestach
pravdepodobného vyliatia vody z koryt

P6da

V zdujme predchadzania vzniku lokdlnych bahennych povodni z dévodu Coraz Castejsieho
vyskytu extrémnych kratkodobych privalovych daZidov azabraneniu erézii pbdy, vytvérat
zasakovacie policka (trvalé trdvne porasty alebo viacro¢né krmoviny) v striedani s liniovymi
porastami NDV v €astiach extravilanu na ornej péde s vyssim stupriom sklonu svahov. Nepripustat
najma v blizkosti obytnych zén v ramci osevnych planov riedkosiate plodiny (kukurica, slnec¢nica,
repka) bez zabezpecovacich opatreni na ornej pode.
- na polnych komunikaciach, pre ich tvarovu stalost a kvalitu povrchu, budovat systém odrazok s
vyustenim do zasakovacej jamy

CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA
- ukrytie obyvatelstva riesit v pivniénych priestoroch obytnych objektov, pripadne zariadeni
obcianskej vybavenosti (zapustené a polozapustené suterény a technické prizemia)

RADONOVA OCHRANA

- realizovat potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov; na pozemku sa
vyZaduje inStalovanie protiradénovej izolacie pod vsetky konstrukcie, ktoré su v priamom kontakte
so zeminou; za protiradénovu izolaciu mozno povazovat kazdu kvalitnejsiu hydroizolaciu s dlhou
Zivotnostou

d2. Zasady a regulativy ochrany polnohospodarskeho podneho fondu a lesného

pédneho fondu

POLNOHOSPODARSKA PODA

- vykonavat trvald a acéinnd protieréznu ochranu polnohospodarskej pody vykonavanim
ochrannych agrotechnickych opatreni a vysadbou uUcelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene
- uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach (50-60ha), realizovat to vysadbou
zelene rozdelujucou velké bloky pody; vzniknu tak pozemky vhodné na ndhradné vysadby, ako
sucast polnohospodarskych druhov pozemkov

- reSpektovat jestvujice hydromeliora¢né zariadenia a ich ochranné pasma

- pripadné krizovanie alebo subeh inZinierskych sieti a komunikacii s kandlom riesit v zmysle
ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie asubehy melioracnych zariadeni skomunikaciami
a vedeniami“ z roku 1983
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Suhlas k moznému budicemu poufzitiu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
vyuzitie, ktory nenahradza odnatie pofnohospodarskej pody, sa udeluje za dodrzania nasledujucich
podmienok:

- Suhlas neopraviiuje Ziadatela na zacatie akejkolvek nepolnohospodarskej ¢innosti na
pode a nenahradza odnatie polnohospodarskej pody.

- Pri zastavbe lokality prisne dodrZiavat zasady ochrany pody, zvlast zdsadu nevyhnutnosti
a odévodneného rozsahu (so zretefom na odsuhlasend funkciu), pricom zastavbu navrhovat tak,
aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim pddy, ktord vramci lokality nebude dotknuta
rozhodnutim.

- V pripade zdsahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do
funkéného stavu a vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni.

- Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pody je potrebné poZiadat Okresny Urad Nitra,
pozemkovy a lesny odbor otrvalé odnatie polnohospodarskej pdédy, ak Ziadost na odnatie
polnohospodarskej pody nebude spifiat zasady ochrany polnohospodarskej pddy, OU suhlas s
odnatim nevyda.

- Lokality uréené na byvanie - tieto rozdelit na funkéné celky (miestna komunikacia a k nej
prislichajuce pozemky urcené pre IBV s napojenim na existujicu cestnu siet) tak, aby sa celky
zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia v takomto funkénom celku musi byt
podla schvalenej bilancie skryvky ornice odhumusovana parcela ur¢ena na cestu, pricom na tuto
cestu musi byt vydané stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je
mozné otvorit novy funkény celok. Pre Ucely vystavby rodinnych domov sa odnima pozemok, na
ktorom sa realizuje samotnd stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde ndsledny sposob
vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

LESNA PODA

- hospodarenie na lesnych pozemkoch ochranu lesnych pozemkov na Gzemi SR upravuje zakon

- reSpektovat ochranné pasmo 50m od hranice LP (stavby nesmu byt situované v lesnych
porastoch a v ich bezprostrednej blizkosti bez udelenia prislusnej vynimky), doporucenie je taktiez
potrebné od obhospodarovatela lesa

d3. Zasady a regulativy prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych Uzemi,

dobyvacich priestorov a zosuvov

V Uzemi sa neeviduje prieskumné uzemie (P), staré banské diela, nie su zaregistrované
Zosuvy.

VlUzemi sa nachddzaju vyhradné loziskd suréenym dobyvacim priestorom (DP)
a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU). Vzhladom na suéasné a predpokladané vyuZivanie loZisk
nie je Ziadané Uzemia v blizkosti CHLU a DP vyuzivat na obytné, alebo rekreaéné ucely.

e. Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane

ploch zelene

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

- vypracovat dokumentaciu evidencie paméatihodnosti obce - subor hnutelnych a nehnutelnych
veci aj kombinované diela prirody a cloveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a
katastralne ndzvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce; podla takto spracovaného
materialu je mozné sa uchadzat o finan¢né prispevky pre obnovu a prevadzku pamiatkovych
objektov obce

- prezentovat pamiatkovy fond Uzemia vhodnymi informacnymi smerovymi tabulami v ramci obce
a cykloturistiky
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- zachovat vyskovu hladinu charakteristickej zastavby, proporciu stavieb

- pri rekonstrukcii objektov apri novostavbach v historickom jadre zpohladu zachovanych
pamiatkovych hodnét vychadzat z povodného charakteru zastavby, zachovat a revitalizovat
regionalne znaky a architektonické prvky zastavby

- rekonstruovat NKP, miestne pamiatky a ich okolie:

Pamiatky UZPF: Sokolniky

S1 Kostol r. k. sv. Michala zdklady

S2 Hradok

S3 Kdria Kochanovskych s aredlom; oplotenie s brdnami; mur ohradny
sS4 Vila Katscherovcov a zdhrada

S5 Socha sv. Floridna s podstavcom

Pamiatky UZPF: Mechenice

M1  Kostolr. k. sv. Heleny s opevnenim; mur hradbovy (kamen)

Pamiatky miestne: Sokolniky

S11  Farsky kostol sv. Michala archanjela, Misijny kriz, fara pri kostole

S12  Socha - Sv. Jdna Nepomuckého

S13  Kriz - Kochanovsky (1937)

S14  Kriz — obyvatel obce p. Bednarik dal postavit na pocest ukoncenia 1.sv. vojny (1918)

S15  Socha - Sv. Jozef, s ostatkami svatych (pol. 18. St.)

S16  Kriz - na Sokolnickom cintorine (1878); krize a dobové nadhrobné kamene na pohrebisku;
Hrobka, povodné kamenné oplotenie s branou; Krypta Bartakovicsova

S17  Kriz

S18  Kriz

R6zne miesta - Domy s povodnou architektirou, hospodarske stavby

Pamiatky miestne: Mechenice

M11 Kriz - Mechenicky na cintorine Kissovych, krize a dobové nahrobné kamene na pohrebisku
M12 Kaplnka

M13 Vinohradnicky domcek

M14  Kriz
M15  Kriz
M16 Kaplnka
M17 Kaplnka

M18 Kriz (1905)

M19 Kriz - Zemianska vetva Kostalovych (1904)

M20 KriZz - na poCest Spasitela a Panny Marie (1892)

R6zne miesta - Domy s povodnou architekturou, hospodarske stavby

- podmienky ochrany archeologickych nélezov:

1. Ku vSetkym rozhodnutiam inych organov statnej spravy a organov Uzemnej samospravy, ktorymi
mozu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavizné stanovisko KPU.
Organ Statnej spravy aorgan Uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, vktorom mézu byt
dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, moze vo veci samej rozhodnut az po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo zavdzného stanoviska orgdnu Statnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu.

2. Vpripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany
archeologickych nalezov alebo ndlezovych situacii predpokladanych vzemi na uUzemi stavby
o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti
krajsky pamiatkovy urad.

3. V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je ndlezca
povinny ozndmit to KPU priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o néleze je ndlezca
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povinny urobit najneskor na druhy pracovny der po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az
do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri pracovné
dni odo diia ozndmenia nalezu. Do obhliadky KPU je nalezca povinny vykonat vietky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu
a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut apremiestnit z pévodného miesta iba
opravnend osoba metédami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo municia
pochadzajuca spred roku 1946, mébze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

4. V pripade ak k ndlezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti,
ma nalezca na ndhradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu. Pamiatkovy urad
rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne ndlezcovi ndlezné v sume az do vysky 100% hodnoty
nalezu. Hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY
UZEMNA OCHRANA
- reSpektovat a chranit:
Uzemia eurépskeho vyznamu zo siete Natura 2000:

- SKUEV0130 Zobor druhy, treti a Stvrty stupen ochrany
- SKUEV0877 Maly Bahorec druhy stupen ochrany
- SKCHVUO031 Tribeé su uréené zakazové Cinnosti
Uzemia narodnej siete — velkoplodné chranené izemia
- CHKO Ponitrie druhy stupen ochrany
Uzemia narodnej siete — maloplo$né chranené tizemia
- CHA Huntacka dolina Stvrty stupen ochrany
- PR Zibrica treti a Stvrty stupen ochrany, 100m von od hranice sa

nachadza ochranné pasmo rezervacie, v ktorom plati treti stupen ochrany

Ostatné zdujmové lokality ochrany prirody: - biotopy eurépskeho vyznamu
Horka, Mezofilné luky pod lesom, Juzné a vychodné svahy Malého Bahorca, Pod Vinohradmi,

- zaradenie do biotopov eurépskeho vyznamu

Brehovy porast prirodnych Usekov potoka Huntdk a jeho lavostranného pritoku

Mokrade:

- mokrad’ Huntak (219 000m?) podla Zoznamu mokradi Slovenska

- vyhlasit:
Obecné chranené tzemie OCHU Maly Bahorec

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
- reSpektovat a chranit:
Jestvujice prvky N-USES, R-USES (nadregiondlny, regiondlny - Gzemny systém ekologickej
stability):
- nadregionalny biokoridor - Mechenicky les v blizkosti CHA Huntacka dolina
- nadregionadlne biocentrum - Mechenicky les v blizkosti CHA Huntdcka dolina
- regionalny biokoridor - vodohospodarsky vyznamny vodny tok Dobrotka, vodny tok Huntdk,
Sokolnicky potok

- navrhuje sa dosadba vodomilnych drevin obojstranne po celej dizke vodnych tokov na
plochach s absentujucou vegetaciou

- z dévodu zachovania zaujmov ochrany prirody je navrhované zachovat prirodné Useky
vodnych tokov s brehovym porastom, ktory ma charakter biotopov eurdpskeho vyznamu
Navrhované prvky M-USES (miestny - Gzemny systém ekologickej stability):
- miestny biokoridor - vodohospodarsky vyznamny vodny tok Dobrotka, Sokolnicky potok,
bezmenné pritoky - navrhuje sa dosadba vodomilnych drevin obojstranne po celej dizke vodnych
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tokov na plochach s absentujicou vegetaciou; z ekostabilizacnych dévodov je navrhované venovat
tymto porastom ochranarsku pozornost, najméa pri zasahovani do tychto casti formou vydavania
suhlasov na vyrub drevin pri vyjadreniach pre SVP $.p. a pod.)
- miestne biocentrum — biotopy eurdépskeho vyznamu - Hérka, Mezofilné luky pod lesom, Pod
vinohradmi, Maly Bahorec

- navrhuje sa plochy zachovat bez stavebnej ¢innosti, so zabezpeclenim starostlivosti
o Uzemie odstrafiovanim naletovych drevin a krovin

- navrhuje sa zachovat existujice remizky s vyskytom mimolesnej drevinovej vegetacie
- interakény prvok - po zrealizovani vysadby, pripadne dosadby a zapojeni daného porastu po
uréitom case, je mozné dané prvky v Uzemi povaZovat za interakéné

- jestvujuca vyhradena a verejnd zelen v zastavanom Uzemi obce

- navrhované linie NDV - zelei pri cestach Il. alll. triedy, zelen pri miestnych
komunikaciach, zelen pri polnych komunikaciach, zeler pri vodnych tokoch, zelen na ornej péde

f. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Ochrana pody a lesov
- chranit a reSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsku alesnd pddu ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj
- uprednostnit polnhohospodarsku vyrobu na mensich parceldch (50-60ha), realizovat to vysadbou
zelene rozdelujucou velké bloky pody; okolo arealov, popri cestach Il. a lll. triedy a polnych
komunikaciach vysadit sprievodnu zelen; vzniknu tak pozemky vhodné na nahradné vysadby
- vykonavat trvald auc¢innd protieréznu ochranu polnohospodarskej pddy vykonavanim
ochrannych agrotechnickych opatreni:

- vysadba ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene vratane vysadby rychlorastucich
drevin

- vrstevnicova agrotechnika (aplikovat orbu a sejbu po vrstevnici)

- muléovacia medziplodina kombinovand s bezorbovou agrotechnikou

- osevné postupy so striedanim plodin s ochrannym ucinkom (nepripustat v rdmci osevnych
planov riedkosiate plodiny kukurica, slneénica, repka v tesnej blizkosti ZU)

- usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov
- vyuzit formu agrolesnictva a lesnicko-pasienkového systému
- pristupit na zalesnovanie (vysadzacie vegetacie) na environmentalne vhodnych lokalitach,

vV

bonitou po6dy, s nizkym zastupenim lesa a NDV, prednostne na pozemkoch vo vlastnictve, drzbe,
resp. uzivani obce

- ponechat vyrazny sukcesny proces (zarastanie opustenej a nevyuzivanej krajiny nelesnou
drevinovou vegetdciou) s pozitivnym krajinno-ekologickym najma protieréznym ucéinkom a
krajinotvornym a estetickym ekostabilizacnym tcinkom

- samotny prirodzeny proces tvorby krajiny respektovat a umelo do neho nevstupovat

- v lokalitach, kde ma sukcesny proces dominantnu prevahu zvazit zmenu hospodarenia

Ochrana vod

- reSpektovat ochranné pasma vodnych zdrojov VZ HG-XII-A, VZ S1 a VZ S2

- vOP HG-XII-A v jeho vnutornej Casti je zakazana vystavba objektov trvalého charakteru a
akéhokolvek rozsirovania uz existujucich stavieb, s vynimkou zariadeni vnutornych, suvisiacich so
zachytavanim, cCerpanim, opravou, dopravou a akumuldciou vody; podlarozhodnutia zo dna
30.5.1984 ¢. PLVH/18-502/1984-Hi-234, sa vo vSeobecnych ustanoveniach zakazuje v ochrannom
pasme Il. stupfia — vnatorné pasmo, zriadovat cintoriny, mrchoviska, skladky odpadov, chemickych
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latok, stanovat, taborit, budovat Strkoviska, vykondavat Sportovu ¢innost, kupanie, parkovanie,
umyvanie a opravy motorovych vozidiel

- vyhlasit stavebnu uzaveru v OP VZ HG-XII-A v jeho vnUtornej ¢asti

- reSpektovat 10m ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Dobrotka od
brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych vodnych tokoch 5m od
brehovej Ciary obojstranne; v ochrannom pasme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inZinierskych sieti; zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
bez trvalého oplotenia z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity

- na umiestrfiovanie objektov, stavieb, vegetacie (vysadba krovin, stromov, atd.) do ochranného
pasma vod je potrebny suhlas spravcu vodného toku a tunajsieho Uradu

- zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Uzemi aj s brehovymi porastami za Gcelom
zachovania ich ekologickych funkcii pri su¢asnom zachovani Urovne protipovodiovej ochrany
(vytvorenim ochrannych pasiem pozdi? toku - oddelit pasmami NDV brehy vodnych tokov od ploch
ornej pddy, obnovou prirodzenych brehovych porastov toku vysadbou geograficky pévodnych
drevin resp. umoznenie ich obnovy prirodzenou sukcesiou)

- na brehoch vsetkych vodnych tokov vysadit vodomilné dreviny ako sucast protipovodriovych
opatreni a ako sucast zadrzania vody v Uzemi

- na strmsSich vodnych tokoch budovat prirodné hradze (kaskady) ana rovinatych miestach
vodnych tokov budovat suché poldre (reten¢né vodné plochy, jazierka)

- v pripade stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov, si musi Ziadatel/investor
protipovodriovi ochranu zabezpecdit na vlastné naklady, vratane prislusnej projektovej
dokumentdcie

- neumiestfiovat stavby na inundacné Gzemia, Uzemia ohrozené povodrami (v potenciadlnej zéne
zaplavenia), v blizkosti vodnych tokov a na pobrezné pozemky

- v blizkosti vodnych tokov mé6Ze dochadzat k vyraznému kolisaniu hladiny podzemnej vody, tuto
skutocnost je potrebné zohladnit pri navrhovani stavieb a odvadzani vod z povrchového odtoku

- v polnohospodarskej vyrobe realizovat ¢innosti v silade s kddexom spravnej polnohospodarskej
praxe, ktoré minimalizuju riziko znecistenia povrchovych a podzemnych vod

- zabezpedit ochranu vodnych zdrojov regulaciou chemizacie pody

- zamedzit priesakom z nevodotesnych zimp do podzemnych véd

- v pripade lokalit POV1 farma moriek a POV2 druistvo zabezpedit plochy uréené na pripadné
skladovanie odpadovych produktov z chovu hospodarskych zvierat, ktoré moziu spdsobit
znecistenie Zivotného prostredia zabezpecit tak, aby sa zabranilo ich priesaku do podzemnych vod
(podlozia)

Ochrana ovzdusia

- sledovat zdroje znecistenia ovzdusia

- revitalizovat neudrziavané plochy

- podporovat vyuZitie ekologickych energetickych zdrojov

- podporovat netradi¢né zdroje energie vyuzivanim geotermalnej energie (vykurovanie aohrev
vody)

Ochrana prirody a krajiny

- zachovat plochy suc¢asnej NDV zabezpecit ich odbornu starostlivost

- uvazovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na nahradné vysadby

- uprednostnit geograficky pévodné a tradi¢né druhy drevin (domace druhy, vzniknuté na mieste
svojho terajsSieho vyskytu a dlhodobo sa uplatriujice v drevinovej skladbe zaujmovej)
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- vykonat uc¢inné opatrenia proti jestvovaniu divokych sklddok odpadov a proti vzniku novych
skladok (uc¢innejsia informovanost ob¢anov o separovanom zbere a miestach jeho odovzdavania)

- vypracovat navrh ulicnej a parkovej zelene v obci (dokument starostlivosti o dreviny DSOD,
vydanie VZN o ochrane drevin), stanovit zakladné prvky starostlivosti o zeler v obci (napr. kosenie,
vysadba drevin), doplnit stromy a kriky na miestach kde chybaju, zabezpedit odbornd starostlivost
o verejnu a vyhradenu zelen, vyélenit pozemky na vysadbu zelene na novych rozvojovych plochach
- vyhodnotit prirodné zachovalé a vyznamné nechranené lokality v Uzemi a v buducnosti ich
navrhnat na vyhlasenie ako obecné chranené Gzemie

- pri umiestfiovani stavieb vco najvy$sej moinej miere minimalizovat zasahy do zelene
zabezpecenim naslednej dostatocnej kompenzacnej vysadby na pozemkoch

- realizovat vysadbu bariérovej zelene na hranici byvania a ornej pody, okolo jestvujucich aredlov
druzstva a farmy moriek

- vysadba zelene je cinnostou vykondvanou vo verejnom zdujme, s naslednym zvySenim
biodiverzity a ekologickej stability Uzemia; obzvlast je to citlivé z hladiska rentability (platby PPA);
Uzitky z drevin patria pod ekosystémové sluzby s ciefom podporit trvalo udrzatelny rozvoj (TUR)
obce

ZataZenie prostredia hlukom

- realizovat opatrenia na zniZenie zataZenia obyvatelstva hlukom a exhaldtmi z automobilovej
dopravy (vysadbou zelene medzi zdrojom a prijemcom — protihlukové zelené bariéry)

- pri navrhu novych obytnych lokalit alokalit oblianskeho vybavenia v blizkosti ciest posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport a rekreacia) prevadzkami nadmerne zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov

ZataZenie prostredia zapachom
- dodrzat navrhované pasma hygienickej ochrany (chov moriek PHO 40m; druzstvo PHO 50m),
v PHO neumiestriovat objekty na byvanie

Invazne druhy rastlin
- prispésobit vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov
uprednostrfiovat povodné a nealergénne druhy pred invaznymi

Konfliktné uzly, strety vybranych stresovych faktorov s prvkami ochrany prirody, vyznamné
migracné koridory Zivocichov

- odstranovat posobenia stresovych faktorov konfliktnych uzlov NR3, KU1, KU2

NR3 - nezvysovat intenzitu dopravy novymi komunikaciami

KU1 -zvysit podiel zelene okolo ciest a komunikacii s vyuZitim najméa povodnych druhov drevin
KU 2 - revitalizovat brehy vodnych tokov (s osobitnym zretelom na tUseku pod mostom), zvysenie
Clenitosti brehov toku, zvysit podiel ekologicky stabilnych prvkov v okoli uzla (vysadba
prirodzenych drevin a krovin po oboch stranach toku)

Opatrenia na zmiernenie dosledkov zmeny klimy

Viaceré vychadzaju z odporucanych opatreni Strategie adaptacie SR na nepriaznive dosledky
zmeny klimy.

Opatrenia su sucastou navrhu krajinooekologického pldnu prevzatého do UP asu sucastou
jestvujucich aj navrhovanych lokalit:
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V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie sa navrhuju Specifické opatrenia, rozdelené do
viacerych kategrii. Spolu s navrhovan’ymi opatreniami na zabezpecenie ekologickej stability a
biodiverzity viaceré z nich vychddzaju z odporucanych opatreni Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé désledky zmeny klimy.

- revitaliz4cia, dosadba a nova vysadba drevin prvkov N-USES, R-USES a M-USES

- zatienit nepriepustné povrchy vratane objektov vysadbou drevin dostato¢nej vysky

- vysadba sukromnej a ulicnej zelene v ¢ase kolaudacie stavieb podla projektu Sadovych Uprav

- vysadba verejnej zelene v zastavanom tUzemi obce (lokality, RS1, RS2, OV3)

- dosadba vyhradenej zelene v aredloch zS, MS, kultdrnych domov, obecného dradu, kostolov
a cintorinov

- vysadba bariérovej zelene v okoli aredlov (farma, druzstvo), medzi ornou pddou a byvanim

- dosadba zelene okolia ciest Il. a lll. triedy, miestnych, polnych, cyklistickych komunikacii, vodnych
tokov a ornej pody

- pri cestach a MK aj ako protihlukové bariéry

- na pbdde ako sucast protieréznych opatreni a na zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia
diverzifikovanim struktury krajinnej pokryvky

- pri vodnych tokoch ako sucast protipovodriovych opatreni (lokality PPO1, PPO2, PPO3);
plochy sa navrhuju ako lesoparky obce
- realizacia obtokovych koryt ako sucast protipovodriovych opatreni
- vybudovanie odvodnenia komunikacii a parkovania pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
(vsakovanie na mieste do zelenych pasov zatrdvnenim, Strkovymi vsakovacimi pasmi, alebo
podzemnym vsakovacim systémom)

- ochrana jestvujuceho vodného zdroja HG-XII-A vymedzenim plochy ochranného pasma v jeho
vnutornej Casti zakdzanim vystavby objektov trvalého charakteru a akéhokolvek rozSirovania uz
existujucich stavieb

- zatienenie nepriepustnych povrchov vratane objektov vysadbou drevin dostatocnej vysky, aby
dochadzalo k ich ochladzovaniu

g. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Uzemny plan rie$i administrativno-sprdvne Uzemie obce Podhorany s celkovou vymerou
1770,7269ha (17 707 269m?), tvoria ho dve katastrdlne Gzemia adve &asti obce Sokolniky
495,7804ha a Mechenice 1274,9465ha. V UP sa navrhuje rozsirit o plochu 32,3ha. Zmena hranice
ZU sa uskutoéni az zmenou zakona.

Druh pozemku Vymerav ha
zastavané Uzemie 84,4700
mimo zastavaného Uzemia 1686,2569
Spolu 1770,7269
Zastavané Uzemie — navrh 32,3

h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma su legislativne vymedzené zény — oblasti za u¢elom ochrany jednotlivych
historickych pamiatok, prirodnych a technickych prvkov, alebo ich okolia pred negativnymi
Gcinkami. Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju
jednotlivych socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajdci obmedzujiuci a limitujuci ucinok
vyuZzitia potencidlu Uzemia.

Uzemna ochrana — SR, CHKO, CHA, PR, SKUEV, SKCHVU
- Uzemie SR prvy stupen ochrany
- CHKO Ponitrie druhy stupen ochrany
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- CHA Huntacka dolina Stvrty stupen ochrany

- PR Zibrica treti a Stvrty stupen ochrany

- SKUEV Zobor druhy, treti a Stvrty stupen ochrany
- SKUEV Maly Bahorec druhy stupen ochrany

- SKCHVU Tribe¢ su uréené zakazové Cinnosti

- OCHU (obecné chranené tGzemie) Maly Bahorec
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo zastavaného Uzemia — RS, 11/593, 111/1664

- 100 m od osi vozovky rychlostna komunikacia
- 25m od osi vozovky cesty Il. triedy
- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

Zelezni¢né ochranné pasma — neelktrifikovana Zelezniéna trat Zlaté Moravce — Drazovce rampa
- pre Zelezni¢nu drdhu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy
Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii— VV DN150, DN100, VK DN300, DN80
-1,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
Ochranné pasma vodnych zdrojov — vodny zdroj HG-XII-A, S1 a S2
VZ HG-XII-A - ochranné pasmo OP Il. stupria vnatorné a vonkajsie
V OP vnutornej Casti je zakdzana vystavba objektov trvalého charakteru s vynimkou zariadeni
vnutornych, suvisiacich so zachytavanim, ¢erpanim, opravou, dopravou a akumulaciou vody.
VZ S1aVZS2 -ochranné pasmo OP |. stupna oplotenim arealu

- ochranné pasmo OP Il. stupria vonkajsie je totozné s OP VZ HG-XII-A
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni - 22kV vedenie
- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni - VTL PN25 DN300, VTL PN25 DN150, VTL PN25 DN8O,
STL1 (do 100kPa) DN 50 a DN 100, RS regula&na stanica o vykone 1200m3/h
-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
-8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
-1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4MPa
-8m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikoréznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikacné zariadenia)
Bezpelnostné pasma plynarenskych zariadeni - VTL PN25 DN300, VTL PN25 DN150, VTL PN25
DN8O, STL1 (do 100kPa) DN 50 a DN 100, RS regulaénd stanica o vykone 1200m>/h
-10m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4MPa - STL1
-20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm - VTL
-50m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunika¢né vedenia a zariadenia
-1,5m od osi trasy po oboch strandch
Ochranné pasmo vodnych tokov - vodohospodarsky vyznamny vodny tok VVVT Dobrotka, drobny
vodny tok DVT Huntak, Sokolnicky potok, bezmenné pritoky
- pri VWT - v Sirke min. 6m obojstranne od brehove;j Ciary alebo vzdusnej paty hradze
- pri DVT - v Sirke min. 4m obojstranne od brehovej Ciary
V ochrannom pdasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.
Opravnenia pri sprave vodnych tokov
Pri vykone spravy vodného toku a spréavy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného
toku uzivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie su pozemky (bez trvalého oplotenia). Pobrezné pozemky su stic¢astou ochranného
pasma.
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- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku - do 10m od brehovej Ciary

- pri drobnych vodnych tokoch - do 5m od brehovej Ciary

V blizkosti vodnych tokov ana pobreinych pozemkoch neumiestriovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami vrozpore svodnym zakonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod.

Ochranné pasma hydromelioracnych zariadeni — odvodriovaci kanal Dobrotka

-5m od brehovej ¢iary kanala
Ochranné pasmo lesa -50m od hranice lesného pozemku
Ochranné pasmo pohrebiska -50m od hranice pozemku pohrebiska

Ochranné pasmo — Sokolniky - farma moriek

- pasmo hygienickej ochrany (PHO) 40m od oplotenia aredlu

Ochranné pasmo — Mechenice - polhohospodarske druzstvo bez chovu zvierat, sklady
- pdsmo hygienickej ochrany (PHO) 50m od oplotenia aredlu

i. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asandciu
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za verejnoprospesné stavby (VPS) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zdvaznej Casti uzemnopldnovacej dokumentacie.
Pozemky, stavby a prdva knim, pokial nie si majetkom obce, alebo $tatu, potrebné na
uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb (VPS) alebo opatreni vo verejnom zdujme, mozino
vyvlastnit od majitelov pozemkov, alebo inak vysporiadat.

Medzi verejnoprospesné stavby (VPS) su zaradené stavby slUzZiace verejnosti:
- pre obciansku vybavenost (Skolstvo, spravu, vedu, kultdru, socidlne zariadenia, zariadenia
docasného ubytovania a socidlneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s
pamiatkovou ochranou)
- pre verejné dopravné vybavenie (cestné, cyklistické a peSie komunikacie, parkoviska, mosty)
- pre verejné technické vybavenie (vodovod, kanalizacia, elektrorozvody, plynorozvody,
telekomunikacéné trasy vratane k nim prislusnych trasovych zariadeni)
- pre ochranu prirody (nova vysadba a revitalizacia zelene)

PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

Nakolko Uzemny plan obce nie je rieSeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizsie
urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia jednoduché
pozemkové Upravy.

PLOCHY NA ASANACIU

Uzemny pldn obce nevymedzuje plochy pre asandciu, svynimkou pléch pre
verejnoprospesné stavby VPS. Realizdcia asanacii pre vystavbu vsetkych uvedenych VPS (vo
vykresoch nie su zakreslované), sa prevedie napr. buranim starych casti chodnikov, alebo
odstranenim casti komunikacii a oploteni, ktoré sa nachddzaju vtrase navrhovanych napr.
inZinierskych sieti a ostatnych VPS. Na asanaciu navrhovat iba stavby, ktoré su prekazkou pri
realizacii verejnoprospesnych stavieb, alebo by ich realizaciu obmedzili.

i. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan
z0ny

Nie je potrebné na jednotlivé Casti Uzemia obce poZadovat spracovanie Uzemného planu
zony.
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k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
KULTURNE PAMIATKY
- rekonstrukcia nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok, pamiatkovych objektov obce aich
okolia
OBCIANSKA VYBAVENOST
- rekonstrukcia objektov a ploch: - zakladna Skola (OV1), materska Skola (OV2), obecny urad,
kultirne domy, ostatné suvisiace objekty a ihriska (B)
- nova vystavba: - telocvi¢hia pri ZS (OV1), trhové miesta (B)
- obcianska vybavenost a pesie namestie (OV3)
SPECIFICKA VYBAVENOST

- rekonstrukcia objektov a ploch: - kostoly a okolie, domy smutku a cintoriny (SV1, SV2)
SPORT A REKREACIA

- rekonstrukcia objektov a ploch: - detské ihriska (B)

- nova vystavba: - futbalové a multifunkéné ihrisko (RS1, RS2)

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

- rekonstrukcia cesty Il. a lll. triedy, Uprava dopravného priestoru

- obnova Zelezni¢nej dopravy, objektov a aredlu Zelezni¢nej stanice

- rekonstrukcia a vystavba mostnych objektov a priepustov cez vodné toky

- vystavba a rekonstrukcia miestnych komunikacii a obratisk

- vystavba usmernenych krizovatiek na ceste Il. a lll. triedy

- vystavba a rekonstrukcia pol'nych komunikacii

- vybudovanie cyklistickych a pesich komunikacii

- vystavba ploch na parkovanie

- vybudovanie odvodnenia komunikacii a parkovania (vsakovanie na mieste do zelenych pdasov
zatravnenim, Strkovymi vsakovacimi pasmi, alebo podzemnym vsakovacim systémom)

- vybudovanie ¢akarenskych pristreSkov a autobusovych vybocisk

- realizacia protihlukovych bariér vysadbou zelene v dopravnych priestoroch ciest a komunikacii
VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Vodné hospodarstvo

- rekonstrukcia objektov a aredlov vodarenskych zdrojov, studni, vodojemu a automatickej tlakovej
stanice

- vybudovanie a rekonstrukcia siete verejného vodovodu a suvisiacich zariadeni

- vybudovanie a rekonstrukcia splaskovej a tlakovej kanalizacie a suvisiacich zariadeni
Elektricka energia

- prekladka vzdusného elektrického vedenia do zeme

- vybudovanie podzemného elektrického vedenia

- rekonstrukcia jestvujucich a vybudovanie novych trafostanic

- rekonsStrukcia verejného osvetlenia, stavby nového verejného osvetlenia suvisiacich stavieb
vratane modernizacii technoldgii

Plyn

- vybudovanie siete verejného plynovodu a suvisiacich zariadeni

Telekomunikacné siete

- vybudovanie siete telefénneho vedenia a suvisiacich zariadeni

- vybudovanie bezdrotového rozvodu obecného rozhlasu

Civilna ochrana — bez potreby uvedenia v grafickej ¢asti

- stavby zariadeni na ukryvanie obyvatelstva v pripade ich ohrozenia

- stavby zariadeni na signalizaciu a koordinaciu ¢innosti v stave ohrozenia

Ochrana pred erdéziou a povodiami
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- vysadba drevin na péde a vodomilnych drevin pri vodnych tokoch

- realizacia obtokovych koryt, meandrov

- vybudovanie systému odrazok s vyustenim do zasakovacej jamy pre polné a lesné komunikacie
- rekonstrukcia hydromelioraénych zariadeni

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY
- revitaliz4cia, dosadba a nova vysadba drevin prvkov N-USES, R-USES a M-USES
- vysadba zelene (ndhradna vysadba)

- verejnd zelen v zastavanom Uzemi obce

- vyhradena zeleft varedloch ZS, MS, kultirnych domov, obecného Uradu, kostolov
a cintorinov

- zelen okolia ciest II. alll. triedy, miestnych, polnych, cyklistickych komunikacii, vodnych
tokov a ornej pody

- bariérova zelen okolia aredlov (farma, druzstvo) a medzi ornou pédou a byvanim

ASANACIE - bez potreby uvedenia v grafickej ¢asti

- realizdcia asanacii pre vystavbu vSetkych uvedenych VPS (vo vykresoch nie su zakreslované) —
napr. asanacia (buranie) komunikacii, chodnikov a oploteni, ktoré sa nachadzaju vtrase
navrhovanych inzinierskych sieti, chodnikov, cyklotras a ostatnych VPS

. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zavaznu Cast Uzemného planu tvoria:

- textova Cast — zavazna Cast

- graficka Cast - vykresy:

1. Vykres sirsich vztahov M 1: 50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania spravneho Gzemia

M 1:10 000
3a. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zastavaného Uzemia

M 1:3 000

3b. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zastavaného Uzemia
— Lackov dvor M 1:3 000
4, Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:3 000
5. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — ndvrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva a jeho zariadeni M 1:3 000
6. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — navrh koncepcie rieSenia energetiky,
telekomunikacii, informacnych sieti a ich zariadeni M 1:3 000
7. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia, navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a ich zariadeni - spravne GUzemie

M 1:10 000
8. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody alesnej poédy na
nepolnohospodarske a nelesné ucely — zastavané uzemie M 1:3 000
9. Vykres ochrany prirody atvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej
stability M 1:10 000

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su uvedené:
- v kapitole u. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb
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