Navrh
VSeobecne zaviizného nariadenia obce Podhorany
¢. 1/2004 zo dia 28.10.2004,
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’ Uzemného plianu obce Podhorany

Obecné zastupitel'stvo v Podhorany v zmysle § 6 a § 11 ods.4 pism. g) zdkona C.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a v zmysle § 27
ods.3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov sa uznieslo na vydani tohto vSeobecného zavizného
nariadenia (d’alej len VZN ) &. 1/2004, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného pléanu
obce Podhorany.

§1

Cielom tohto vSeobecne zavdzného nariadenia je zabezpeCenie dokumentu pre
riadenie tzemnej a koncepénej Cinnosti a taktiez pre stanovenie regulativov a limitov
vyuZitia izemia a zasad pre d’al$i rozvoj obce Podhorany / v stlade so zdkonom ¢. 50/1976
Zb. o tizemno-planovacej dokumentacii a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov avyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z., o uzemno-planovacich
podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii.

§2

1) Priestorové vymedzenie tohto uzemného planu je v katastralnych hraniciach obce
Podhorany, o celkovej rozlohe 1770,72 ha, skladajtice sa z katastralneho uzemia Mechenice
o rozlohe 1274,94 ha a katastralneho tizemia Sokol'niky o rozlohe 495,78 ha.

2) Vyhlasuje sa zavdzna Cast’ Uzemného planu obce Podhorany,

Zavizna ¢ast' Uzemného planu obce Podhorany

Néavrh regulativov tGzemného rozvoja s formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia vyjadrenych vo forme regulativov
obsahujucich zavizné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia v uzemi, podmienky vyuZitia
Uzemia a umiestfiovania stavieb.

1. Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia

Do zaviznej Casti izemného planu obce sa zaclefuju:
1) zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného ¢lenenia rieSeného tizemia:

Urbanisticka §truktdra obce je tvorena z dvoch Priestorovo Funkénych - (PF) celku
urbanistického typu :



1. 1 Urbanisticky celok:

1.1.1 obecny celok Podhorany

1.2 Urbanistické centrum:

1.2.1 obecna Cast’ Sokolniky

1.2.2. obecna ¢ast’ Mechenice

1.3 Urbanistické osi :

1.3.1 Hlavna obecna urbanisticka os

1.3.1 Severo-juzna hlavna urbanisticka os - komunikacia 111/06443
1.3.2 Vedlajsie urbanistické osi:

1.3.2.1 Vychodo — zapadn4, kolmé na hlavnt urbanisticku os v oboch Castiach obce

2. Regulativy rozvoja stavebnych objektov

2.1 urbanistické:

2.1.1 Pre PF celky obecného charakteru zastavanost' pozemkov je stanovend do 10%=
koeficientu zastavanosti kZ = 0,10

Koeficient zastavanosti kZ= je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou
pozemku, na ktorom je stavba umiestnena

2.2 priestorovo homogénne jednotky:

2.2.1 Farma na chov moriek Branko a.s.

2.2.2 Pol'nohospodarska vyroba - produkénd oblast' Podhorany

e Vybavenostna zéastavba = skupina stavieb, pripadne stavba sliziaca pre socidlnu
infrastruktiru ( Skolstvo, cirkev, zdravotnictvo, kultiru, $port, rekreacia, cestovny ruch,
socialna starostlivost', ubytovacie zariadenie, maloobchodné zariadenia, vel'’koobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb, spravne zariadenia).

e Obytna zastavba = skupina stavieb, pripadne stavba sluZiaca pre byvanie(viac ako 50%
podlaznej plochy stavby sluZi na byvanie)

e Vyrobno priemyselna zastavba = skupina stavieb, pripadne stavba sltiziaca pre vyrobné
Ucely a sklady (viac ako 50 % podlaznej plochy stavby sluzi pre vyrobu)

e Vyrobno pol'nohospodarska zastavba = skupina stavieb, pripadne stavba sluZiaca pre
pol'nohospodarske vyrobné tlely a sklady (viac ako 50% podlaznej plochy stavby sluzi
pre vyrobu)



2.3. Regulativy krajinno-ekologické,

2.3. formovat' prirodnu $truktiru obce v zmysle uzemného systému ekologickej stability a
kritérii §pecifikovanych v ramei UP-O pomocou nasledovnych prvkov:

2.3.1 prirodné celky,

2.3.2 biocentra,

2.3.3 biokoridory,

2.3.4 prirodné dominanty

2.3.1 PF celky prirodného typu.

2.3.1.1 miestneho typu /PF celky/ potok Hunték, Sokolnicky potok/,

2.3.2 Formovat' a podporovat' biocentra:

2.3.2.1 regionalneho vyznamu /CHKO Ponitrie, Zobor, Zibrica/

2.3.2.2 miestneho vyznamu / ,,kation* Huntdk, vinohradnicka ¢ast’ Meckov/
2.3.3 Formovat' a podporovat' biokoridory:

2.3.3.1 miestneho vyznamu / potoky Huntdk a Sokolnicky/

2.4 Zasady a regulativy umiestnenia dopravného vybavenia

2.4.1 nadradenu Zelezni¢ni dopravu na uzemi katastra obce organizovat'.
2.4.1. Zelezniénu trat’ zachovat’ v stiasnej trase

2.4.2 nadradeni cestni dopravu na tizemi katastra obce organizovat’
2.4.2.1 statnu cestu 111/6444 zachovat' v si¢asnej trase

2.4.2.2 statnu cestu 111/06443 zachovat' v stcasnej trase

2.4.3 siet' obecnych cestnych komunikacii organizovat' a podriadit' systému nadradenej
cestnej siete s vytvorenim jeho efektivneho prepojenia na vnitorni organizaciu cestnych
komunikécif

2.4.4 regulativy statickej dopravy

2.4.4.1 vietky nové stavebné aktivity na uzemi obce musia rieSit' potreby normového
parkovania na vlastnom pozemku

2.4.5 regulativy cyklistickych tras a cyklodopravy

2.4.5.1 realizovat' projekty cyklistickych tras s napojenim na regionalne cyklistické trasy
podl'a ucelenej regionalnej koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy.

3. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia:

3.1 v oblasti zasobovania pitnou vodou



3.1.1 podporovat' a realizovat' rozsirenie vodovodného systému v celej obci
3.2 v oblasti odkanalizovania:

3.2.1 podporovat’ a realizovat’ dostavbu obecnej kanalizacie

3.3 v oblasti zasobovania elektrickou energiou:

3.3.1 vybudovat' podl'a realizacie novej zastavby novu trafostanicu a rozvody elektricke;j
energie v zmysle UPN-O

3.4. v oblasti zasobovania plynom:

3.4.1. postupne budovat podla realizicie novej zastavby rozvody plynovodov v zmysle
UPN-O

4. Regulativy v Socio-ekonomickej Strukture:

4.1. regulativy v oblasti byvania a demografie

4.1.1 rozvoj bytovej vystavby orientovat' na maximalnu ponuku ploch z UPN-O v ramci
1. etapy v intravilane obce a nizkoenergeticktl IBV v €asti Bachorec

4.2 zasady a regulativy umiestnenia vybavenostnej zastavby

4.2.1 v oblasti $kolstva:

4.2.1.3 podporit’ orientaciu na 1 zdkladnt Skolu

4.2.2 v oblasti cirkvi:

422.1 zrevitalizovat priestory oboch vonkajsich priestorov kostolov atieto stavby
povazovat’ za najvyznamnejSie v ramci urbanistickej Struktury PF celku

4.2.3 v oblasti zdravotnictva:

4.2.3.1 podporovat' rozvoj a vystavbu zdravotnickeho zariadenia zékladného charakteru
/ samostatné sikromné ambulancie /.

4.2.4 v oblasti kultiry:

4.2.4.1 podporovat' rekonstrukciu, rozvoj a prestavbu kultirnycho zariadeni zakladného
charakteru

4.2.5 v oblasti Sportu a rekredcie:

42.5.1 podporovat rozvoj avystavbu Sportovo rekreaénych zariadeni zakladného
charakteru v novo navrhovanych rekrea¢no-$portovych plochach

42.52 podporovat rozvoj kratkodobej rekredcie obyvatelov obce vsidle ajeho
bezprostrednom zazemi /cyklistika, agroturistika/.



4253 Realizovat rekonstrukciu a vysadbu sidelnej zelene, budovat” bezbariérovu siet
komunikécif pre pesich a cyklistov, vytvérat’ cyklistické trasy v okolitej kraj ine

4.2.6 v oblasti socidlnej starostlivosti

4.2.6.1podporovat' rozvoj a vystavbu zariadenia presocialnu staroslivost' podl'a moZnosti
obce

4.2.7 v oblasti stravovacich a ubytovacich zariadeni

4.2.7.1 rozvoj a vystavbu stravovacich a ubytovacich zariadeni penzionového typu
usmerfiovat' a orientovat' najmi v polohe centra a urbanistickych osi

4.2.8 v oblasti maloobchodu a vel’koobchodu

4.2.8.1 rozvoj a vystavbu maloobchodnych predajni orientovat’ v centre a na urbanistickych
osiach

4.2.9 v oblasti zariadeni nevyrobnych sluZieb
4.2.9.1 zachovanie jestvujticich cintorinov /rozvoj mozny iba v Sokolnikoch/
4.2.9.2 podporovat' ¢iastoénu zmenu funkcie PD  do roku 2013

4.2.9.3 podporovat zmenu funkcie objektov PD v Sokolnikoch pri vstupe do obce na
malopriemysel'nu.

4.2.10 v oblasti $tatnej spravy, samospravy
4.2.10.1 podporovat' rozvoj a dobudovanie zariadeni samospravy obce

4.2.11. v oblasti priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva 42.11.1
podporovat' rozvoj a vystavbu malej priemyselnej zoény s hygienickym ochranym pasmom
nepresahujiicim vlastny aredl v ramci vybavenostno - vyrobnych zoskupeni

4.2.11.2 podporovat" zriad'ovanie malych vyrobnych aktivit v existujucich nevyuZzivanych
prevadzkach.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,

5.1 v oblasti odpadového hospodarstva

5.1.1 zniZit' celkova produkciu odpadov v komunélnej sfére, rozvijat' a podporovat
separovany zber odpadu a problémovych latok

5.1.2 zhodnocovat' a spracovavat' $pecifické odpady, podporovat' budovanie staleho
zberového miesta so zabezpeéenym separovanym zberom vybranych druhotnych surovin a
odpadov

5.1.3 dodrziavat' zasady a regulativy stanovené v UPN-O Podhorany v stati 2.13. Koncepcia
starostlivosti Zivotné prostredie

5.2 v oblasti starostlivosti o ovzdusSie

5.2.1 eliminovat’ vel'ké zdroje znelistenia ovzdusia na uzemi obce



5.2.2 70 zastavaného izemia obce, a prioritne z tizemi obytnych z6én vylacit' prevadzky
zamerané na hospodérske, chovné a chovatelské Cinnosti, nové prevadzky takehoto
charakteru nepovolovat' '

5.3 v oblasti starostlivosti o vodu a jej ochranu

5.3.1 znizovat' mnoZstva vypustanych latok zne€ist'ujucich povrchové vody, nésledne
znizovat' znelist'ovanie vodnych tokov

5.4 v oblasti znizovania hlué¢nosti v prostredi

5.4.1 prevadzky produkujuce zvySenu hlu¢nost' a prevadzky s nepretrZitou dobou vyroby
lokalizovat' mimo obytné izemia mesta

6. Vymedzenie zastaveného uzemia obce

Obec Podhorany mé celkovo jedno zastavané izemie, na dvoch katastrélnych uzemiach,
ktoré zabera 84,97 ha &o predstavuje 4,80 % plochy katastra

6.1 Navrhované rozsirenie zastaveného Uzemia / roziirenie zastaveného Uzemia v
gasovom horizonte do roku 2020 / o rozlohe 18,286 ha s navrhovanymi plochami

6.1.1 2,71 ha Sportovo - rekreaéné aktivity
6.1.2 16,81 ha - na byvanie

6.1.3 1,79 ha na vybavenostné aktivity obce
6.1.4 0,69 ha na dopravné zariadenia

6.1.5 6,87 ha mala priemyseln4 zona

7. Vymedzenie ochrannych pésiem a chrinenych uzemi podl’a osobitnych predpisov
7.1 Osobitny doraz na jednotlivé pamiatkové objekty na izemi obce Podhorany.
7.2 Ochranné pasma moZného zne€istenia pre jednotlivé prevadzky:

7.3 Ochranné pasmo od obvodu arealu farmy Ziv. vyroby je stanovené na 100 m.
7.4 Ochranné pasmo /etické/ od areélu cintorina je stanovené na 50 m

7.5 Respektovat' vietky platné ochranné pasma jednotlivého techn. vybavenia :
7.5.1 ochranné pasma vodovodov a vodarenskych zariadeni

7.5.2 ochranné pasma kanalizacie a kanalizatnych zariadeni

7.5.3 ochranné pasma rozvodov elektriny a elektrickych zariadeni

7.5.4 ochranné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni

7.5.5 ochranné pasma teplovodov a teplarenskych zariadeni

7.5.6 ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni



7.5.7 ochranné pasma cestné, Zeleznitné, letiska a leteckych pozemnych zariadeni

7.5.8 ochranné pasmo letiska Nitra

8. Uréenia, na ktoré asti obce je potrebné obstarat' a schvalit' Gzemny plan
zony

8.1 Meckov vrch
8.2 Rekreatno-sportové Casti Sokolnikov a Mechenic

8.3 pre Priemyselny park

9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb,

Verejnoprospe$né stavby spojené s realizaciou vyssie uvedenych zavaznych regu-lativov
su:

1 - roziirenie obecného centra — Obecny tirad dostavba a prestavba

modernizacia a roz§irenie objektu obecného tradu

2 — pesie a dopravné komunikacie k novonavrhovanym RD

vybudovanie novych komunikécii v navrhovanych obytnych zénach

v smere od centra obce Sokolniky na Bachorec a v centre obecnej asti Mechenice
3 — vybudovanie chodnikov a dobudovanie autobusovych zastavok

vybudovanie chodnikov pozdlZ pocvodnych komunikacii

vybudovanie zstavok autobusovej dopravy
4 — obecné kompostovisko

plocha uréena na ekologické zhodnocovanie biologického odpadu, cca 0,5 ha

5 - separicia odpadu a jeho skladovanie

plocha uréena pre modernizaciu odpadového hospodarstva, cca 0,5 ha



POZNAMKA

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podl'a § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
lizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) ako vyplyva zo zmien a
doplneni vykonanych zdkonom & 103/1990 Zb., zdkonom ¢&. 262/1992 Zb.. zakonom
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 136/1995 Z z. zdkonom Nérodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 199/1995 Z. z., ndlezom Ustavného studu Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z.
z., zakonom &. 229/1997 Z. z., zékonom &. 175/1999 Z. z., zdkonom ¢&. 237/2000 Z. z.,

zakonom ¢. 416/2001 Z. z., zakonom & 553/2001 Z. z. a nalezom Ustavného stdu
Slovenske; republiky &. 217/2002 Z. z. zdkonom ¢&. 103/2003 Z.z., pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

§3

Dokumentacia schvaleného tizemného planu obce Podhorany je uloZend a mozno do
nej nahliadnut na Obecnom trade v Podhoranoch, na Krajskom stavebnom urade v Nitre
a na stavebnom urade .MsU v Nitre, oddeleni stavebného poriadku.

§4

Na vydani tohto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Podhoranoch dia
28.10.2004 a VZN ¢&. 1/2004 nadobuda t¢innost’ po uplynuti 30 diiovej lehoty od jeho
zverejnenia na tradnej tabuli obce Podhorany. Toto nariadenie nadobuda €innost’ diiom:
28.11.2004.

Jozef Bend’ak v. r.
starosta

obce Podhorany




